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Zprdva o uplatriovdni Uzemniho plénu Jarpice s pokyny pro zpracovdni ndvrhu nového UP

A.UVODNI INFORMACE

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 3 (dale jen
»Zprava“) byla zpracovana na zakladé § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Podnét
k pofizeni zmény UPD dala obec.

Zpracovatelem Zpravy a pofizovatelem Zmény je Obecni Urad Jarpice, ktery spliiuje kvalifikaéni
pozadavky dané v § 6 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou,
spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon dzemné planovaci ¢innosti (Bc. Jaromir Trtik).
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Zprdva o uplatriovdni Uzemniho plénu Jarpice s pokyny pro zpracovdni ndvrhu nového UP

B.ZPRAVA O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNiHO PLANU

Stavajici Uzemni plan Jarpice byl zpracovén projektantkou Ing. arch. Jarmilou Zahradnikovou, a po
vydani Zastupitelstvem obce nabyl G&innosti dne 23. 9. 2009. Uzemni pldn m& vydanou Zménu €. 1,
ktera nabyla ucinnosti 3. 10. 2013. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu zpracovana nebyla.

Od doby nabyti G¢innosti zmény €. 1 UP Jarpice prosly zdsadnimi zmé&nami pravni predpisy, které
maiji vliv na izemné planovaci ¢innost novy stavebni zakon, v¢. jeho provadécich vyhlasek. Mimo jiné
je nové pozadovano zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci v tzv. jednotném standardu — viz
kap. G), pism. j

Vlastni izemni plan vykazuje velkou fadu chyb.

Zakladni urbanisticka koncepce obce se od doby vydani tzemniho planu nezménila.

Nékteré navrhové plochy se v mezidobi realizovaly a zaclenily do organismu obce.
K neptredpokladanym negativnim dopadlm spojenym s uplatfiovanim tzemniho planu nedoslo.

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJiCi Z GZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady Stfedoleského kraje maji posledni (patou) aktualizaci z roku 2021.
Uzemné analytické podklady ORP Slany (5. aktualizace) byly aktualizovany v roce 2020.

UAP vymezuje tyto problémy/zavady k Fedeni v izemnim planu:

1. Uzemi s archeologickymi nalezy

2. hlukova zatéz zplsobena prajezdnou silnici Il tFidy

3. chybéjici cyklostezka

4. nedostatecné sitkové parametry a nekvalitni povrch mistnich komunikaci
5. zdaplavové uzemi Q100 zasahujici do zastavéného Uzemi obce

6. aktivni zona zaplavového Uzemi zasahujici do zastavéného uzemi obce
7. nizky podil vodnich ploch

8. nizky podil lesl

9. nizky koeficient ekologické stability (KES < 1,00)

10. neni plynofikace

11. radioreléovy spoj prochazi zastavénym Uzemim obce

12. uzaviend a opusténa ulozna mista tézebniho odpadu

13. nepfiznivy index stari

14. zaporny pfirozeny prirlstek

15. nepfiznivé saldo migrace

16. pfevazuje vyjizdka do zaméstnani a Skol mimo obec

17. Spatnd vybavenost obce z hlediska sluZzeb a ob¢anské vybavenosti

18. vysoky podil neobydlenych byt na celkovém fondu

19. nepfizniva poloha obce k vyznamné dopravni cesté

20. nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci = pfevazuje vyjizdka do zaméstnani mimo obec
21. nedostatek ploch vyroby.
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Zprdva o uplatriovdni Uzemniho plénu Jarpice s pokyny pro zpracovdni ndvrhu nového UP

Platnost soucasné platného UP bude s nabytim G¢innosti nového Gzemniho planu ukonéena, proto se
tato kapitola vii¢i nému nevyhodnocuje. Pokyny pro zajisténi souladu nového UP s problémy k Feseni
z UAP jsou uvedeny v samostatné kap. G) pism. b) odst. iv.

C) VYYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI A S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE

Probéhla aktualizace ¢. 1-7 Politiky izemniho rozvoje CR.

Soucasny Uzemni plan bude nahrazen zcela novym. Posledni zmé&na UP (zména €. 1) nabyla G&innosti
10. 3. 2013. Uzemni plan neni v souladu s Aktualizaci ¢. 1 a 7 PUR CR. Novy Gzemni plan bude navrien
tak, aby byl v souladu s Gplnym znénim PUR CR. Pokyny pro zajisténi souladu nového UP s platnym
znénim PUR CR jsou uvedeny v samostatné kap. G) pism. a).

Uzemni rozvojovy pldn je$té nenabyl G¢innosti, soulad se zatim nevyhodnocuje.

Probéhla 1., 2., 3., 6., 7., 8., 10. a 11. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.
Posledni aktualizace (osmad) nabyla Uc¢innosti dne 26. 4. 2024.

Soucasny Uzemni plan bude nahrazen zcela novym. Posledni zmé&na UP (zména €. 1) nabyla G&innosti
14. 4.2023. Uzemni plan neniv souladu s Aktualizaci €. 1., 2., 3., 6., 7.. 8., 10. a 11 ZUR SK. Novy uzemni
plan bude navrzen tak, aby byl v souladu s Gplnym znénim ZUR SK. Pokyny pro zajisténi souladu nového
UP s platnym znénim ZUR SK jsou uvedeny v samostatné kap. G) pism. a).

D) VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

ProtoZe potizovatel vyhodnotil potfebu pofizeni nového Uzemniho planu, je tato cast Zpravy
irelevantni. Na zakladé poZadavku obce bude pfehodnocena celd urbanisticka koncepce obce.

E) VYHODNOCEN] VLIV NAVRHU ZMENY UZEMNiHO PLANU NA

UDRZITELNY ROZVO] UZEMIi VYPLYVAJiCiCH Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH

DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI,
ZMIiRNENI NEBO KOMPENZACI

Uvedeny v samostatné kapitole ,, PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi“ navrhu Zadani (viz kap. VII.).

F) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Vlastni uzemni plan vykazuje velkou fadu chyb. Kromé toho je poZadavek od obce prehodnotit i
urbanistickou koncepci.
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Zprdva o uplatriovdni Uzemniho plénu Jarpice s pokyny pro zpracovdni ndvrhu nového UP

Z toho davodu potizovatel vyhodnotil, Ze je v dané situaci vhodnéjsi porizeni nového tuzemniho

planu, nez potizovat zménu chybami zatizeného GUzemniho planu v novém pravnim prostredi zakona
¢. 283/2021 Sh.

G) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANIi ZMENY UZEMNIHO
PLANU NEBO ZADANIi UZEMNIHO PLANU, JE-LI VYHODNOCENI PODLE

z 7

PISMENE F) KLADNE

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti veiejné infrastruktury

Projektant provéfi stavajici urbanistickou koncepci a navrhne novou dle aktualnich potieb. Obec,

vzhledem ke své velikosti ma predevsim obytnou funkci. Ta se bude dale umirnéné rozvijet a v soubéhu
s tim se bude posilovat verejna infrastruktura a posili se pilif Zivotniho prostredi.

b) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a izemniho rozvojového
planu, Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé tuzemné
planovacich podklada poiizenych Krajem, izemné analytickych podkladi a z
dalsich Sirsich izemnich vztahii

Uzemni rozvojovy plan

Vzhledem k tomu, Ze jesté neni zpracovany a vydany, poZadavky se neuplatriuji.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-7

- Vseverni ¢asti Uzemi obce je vymezen koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba DV1.
» Projektant zapracuje dle zpfesnéné polohy v UZ ZUR SK.

- ObecJarpice je zahrnuta do Specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni
uzemi suchem SOB9. Pro Uzemni planovani byly stanoveny tyto Ukoly pro Uzemni planovani.
Prioritné pro kraje, ale i pro obce:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajinég,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich,
tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi,
zasakovacich past a prikopu,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
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pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) az e) (pfFip.
navrhovat i dalSi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny

Zvyse uvedenych bodl pro Uzemi obce vyplyvd podpora budovani staveb napomahajicich
revitalizaci vodnich tok( a zadrZzovani vody v krajiné. Déle je zde uvedena podpora rozvoje a udrzby
vodohospodarské infrastruktury.

» Projektant bude hledat mozZnosti pro naplfiovani potreb této specifické oblasti, uvede
stavajici vodohospodarskou infrastrukturu, pripadné doplni navrhem.

- Zrepublikovych priorit uvadime pfikladné body, které maji souvislost s feSenym uzemim, tedy
tzemim obce Jarpice:

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pady a ekologickych funkci krajiny.
> Krajina polni nutné potrebuje prvky pro zvyseni ekologické stability. Projektant bude
hledat vhodné navrhy, jak zbyte¢né neomezovat zemédélskou produkci, ale zaroven
posilit pilit kvalitniho Zivotniho prostfedi. Pozn. porizovatele: velkou pomoci by mohlo byt
porizeni komplexnich pozemkovych uprav.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim prfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni
v pfipadé dopadd zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢ink( povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

> Projektant zapracuje projekty pro udrZeni vody v krajiné a provéfi potiebu navrhu

opatteni proti bleskovym povodnim.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod.
> Projektant provéri stav zastavby a projeveného zajmu o vystavbu v blizkosti vodniho toku
z pohledu moZného povodrnového rizika a nabidne feseni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.
> Projektant provéfi potfebu navrhu néjakého druhu verejné infrastruktury a bude fesit
verejna prostranstvi obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.
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» Projektant provéri a pfipadné upravi podminky pro umistovani technické infrastruktury
do nezastavéného Uzemi v souvislosti se zarazenim vyroben elektrické energie mezi
technickou infrastrukturu. V krajiné vymezi a zd(vodni oblasti, kde bude mozné realizovat
vyrobny elektfiny a kde ne.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK)

Navrh UP bude v souladu s platnymi ZUR SK ve znéni aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6.,7., 8., 10. a 11.

Uzemim prochazi nadregiondlni biokoridor NK 57, ktery je v aZUR SK vymezen jako VPO.

> Bude zapracovan aktualni ndvrh Uzemniho systému ekologické stability.

V severni &asti uzemi je koridor pro zkapacitnéni ropovodu Druzba RO1, ktery je vaZUR SK
vymezen jako VPS.

> Koridor bude zapracovan.

Uzemi obce je zatazené do krajinného celku ,Krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou
produkci — krajiny polni.

iv.

» Projektant bude navrhem pomahat k dosazeni cilovych hodnot krajiny.

Uzemné analytické podklady

Problémy k feseni z aktudlnich izemné analytickych podklad( jsou uvedeny v kap. B).
NiZe okomentujeme ,,problémy a zavady”, jak jsou uvedeny v izemné analytickych podkladech:

1.

10.

uzemi s archeologickymi ndlezy — bude respektovano; nejedna se o zavadu, ale stav Uzemi
(limit vyuZiti dzemi)

hlukovd zdatéz zplsobend prijezdnou silnici Il tfidy — projektant posoudi skute¢nou miru zatéze
pro obec; v ptipadé, ze nékde bude mozné smysluplné omezit hlukovou zatéz, navrhne reSeni
chybéjici cyklostezka — nejedna se o zavadu, nicméné projektant provéfi moznost propojeni
jednotlivych sidel bezmotorovou dopravou, a to predevsim pro mistni obyvatele. Primarné
k mistim dojizdky za praci a do $kol

nedostatecné Sitkové parametry a nekvalitni povrch mistnich komunikaci — mozné Sitkové
Upravy komunikaci budou provéreny. Povrch komunikaci nelze ovlivnit Uzemnim planem
zdplavové uzemi Q100 zasahujici do zastavéného uzemi obce — bude provéfeno mozné feseni
a navrh novych zastavitelnych ploch bude k zadplavovému Uzemi pfihliZzet

aktivni zéna zdplavového tzemi zasahujici do zastavéného uzemi obce — bude provéreno
mozné feSeni a ndvrh novych zastavitelnych ploch bude k aktivni zéné zaplavového uUzemi
prihlizet

nizky podil vodnich ploch — soucasti feSeni vod v Uzemi bude provérena i moznost a vhodnost
novych vodnich ploch v tzemi

nizky podil les( — projektant provéfi moznost a vhodnost vymezeni ploch pro lesy

nizky koeficient ekologické stability (KES < 1,00) — projektant predlozi navrhy na zvyseni
ekologickeé stability Gzemi

neni plynofikace — protoze se ani nechysta a neni o ni zadjem, nebude projektant resit;
neexistence plynofikace neni pofizovatelem vyhodnocena jako zavada

11. radioreléovy spoj prochdzi zastavénym tzemim obce — ndvrh s omezujicimi
podminkami v souvislosti s touto technickou infrastrukturou bude pocitat; neni zavadou, ale
limitem vyuZiti uzemi

12. uzaviend a opusténd uloznd mista téZzebniho odpadu — dle
https://mapy.geology.cz/inventarizace uloznych mist/# se opusténé Ulozné misto — odval
nachdzi zapadné od zemédélského aredlu. Neni zafazeno do rizikovych opusténych uloznych
mist. Misto se dle katastru nemovitosti nepodafilo najit, obec o Zddném UloZzném mistu
téZebniho odpadu nevi. PoZadavek k feSeni pro projektanta nevznika. Pokud se dotéeny
organ k této véci vyjadri konkrétnéji (zpresni misto vyskytu a uvede dalsi skutecnosti pro
pfipadny navrh feseni, projektant zapracuje.
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13. nepfiznivy index stari — Uzemni planovani maze ovlivnit pouze druhoradé; konkrétni pokyn pro
projektanta zde nevznika

14. zdporny prirozeny pfirtstek — Uzemni planovani muizZe ovlivnit pouze druhoradé; konkrétni
pokyn pro projektanta zde nevznika

15. nepriznivé saldo migrace — Gzemni planovani muze ovlivnit pouze druhofadé; konkrétni pokyn
pro projektanta zde nevznika

16. prevazZuje vyjizdka do zaméstndni a skol mimo obec — Gzemni planovani maze ovlivnit pouze
druhoradé; konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

17. Spatnd vybavenost obce z hlediska sluZeb a obcanské vybavenosti — neni konkretizovano, neni
anijasné, zda to skute¢né bylo posuzovano na zakladé konkrétnich znalosti o obci a jeho SirSich
vztazich; bude navrZeno feseni, které neznemozni rozvoj sluzeb a ob¢anské vybavenosti (podil
smiSenych ploch)

18. vysoky podil neobydlenych byti na celkovém fondu — jako neobydlené byty jsou evidovany ty,
v nichi nema nikdo trvalé bydli§té, co? je do jisté miry zavadé&jici. Rada bytd je vyuZivana
k rekreaci. Dle vyjadreni obce nejsou evidovany neobydlené vyty z hlediska jakychkoli
negativnich dopadl na obec. Bez potieby feseni projektantem (pokud by to viibec mohl byt
ukol k feSeni pro Uzemni planovani)

19. nepfizniva poloha obce k vyznamné dopravni cesté — nejedna se o zadvadu, kterd by se dala
odstranit Uzemnim planem; konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

20. nedostatek pracovnich prileZitosti v obci = prevaZuje vyjizdka do zaméstndni mimo obec —
identicky bod jako €. 16, konkrétni pokyn pro projektanta zde nevznika

21. nedostatek ploch vyroby — bude navrZeno fesSeni, které neznemozni rozvoj vyroby na uzemi
obce.

Stdvajici hodnoty a limity vyuziti Gzemi budou v novém Gzemnim planu respektovany.

c¢) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Bude vymezeno zastavéné Uzemi.

Bude posouzena urbanisticka koncepce stavajiciho uzemniho planu. Z ni vyjde nové definovana
koncepce, kterd mlze stavajici potvrdit, upravit, rozsitit nebo zcela nové nadefinovat.

Budou vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni. Projektant posoudi, kdy je ¢i neni vhodné,
aby se jednalo o plochy smisené, které umozni kromé bydleni téz dalsi ¢innost (napf. femesiné dilny,
obcanskou vybavenost apod.). Konkrétné budou provéreny lokality v zapadni ¢asti obce podél silnice
€. 239 v navaznosti na zastavéné Uzemi a dale plocha mezi zdstavbou obce a zemédélskym arealem na
severu obce.

Budou vyhledany hodnoty Uzemi. Stabilizované i nové navrhované plochy vystavby, ¢i plochy
prestaveb budou respektovat vyhledané hodnoty a nebudou snizovat jejich hodnotu. VyuzZiti u a
v blizkosti historickych budov bude zapodminkovano s ohledem na jejich kulturni, architektonickou a
historickou hodnotu.

Bude provérena potieba a vhodnost samostatnych ploch pro vyrobu.

Bude provérena potieba a vhodnost samostatnych ploch pro obéanskou vybavenost.

Budou feSena verejna prostranstvi.

V prostoru pred hibitovem bude provéfena plocha verejného prostranstvi jako zazemi pro hibitov
s hrobkou Kinskych a chranénou barokni kastanovou aleji.

Bude navrZena nemotorizovana cestni sit v sidle i ve volné krajiné. Bude obnovena polni cesta
z Jarpic na hrbitov pfes pamdatny strom , lipa u Jarpic”.

Na zakladé charakteru krajiny budou vymezeny plochy v nezastavéném uUzemi vhodné pro
fotovoltaické elektrarny, resp. budou vymezeny ¢asti krajiny, kde nebude mozné postavit fotovoltaické
elektrarny.
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MozZnost vyuZiti vyroben elektfiny v zastavéném a zastavitelném Uzemi bude umoZnéno s
dostatecné vymezenymi podminkami.

Vzhledem k tomu, Ze iz doslo k sriistu obce se sousedni obci Slapanice, neuplatfiuje se v zadani
pozadavek, aby se navrhy na nové zastavitelné plochy netykaly i ,hrani¢nich” ¢asti obce.

Bude provérena moznost revitalizace toku Vransky potok, konkrétné v Useku mezi Jarpicemi a
Slapanicemi.

Bude zapracovan Uzemni systém ekologické stability podle platné metodiky s ndvaznosti na
sousedni obce v téch pfipadech, kde je jiz navrzen téz podle platné metodiky.

d) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

i. PoZadavky na feSeni koncepce dopravni infrastruktury

Bude feSena nemotorizovana cestni sit.

Po provéreni v pfipadé potfeby budou navrieny Upravy motorizované cestni sité (napf
nedostatecné Sirkové parametry).

ii. Pozadavky na feSeni koncepce obcanského vybaveni

Budou feSeny smiSené zastavitelné plochy, které budou umozrfiovat i vyuzZiti pro obcanskou

v v/

vybavenost. Projektant provéri i potfebu samostatné vymezenych ploch pro obéanskou vybavenost.

iii. Pozadavky na feSeni verejnych prostranstvi

Bude provérena potieba vefejnych prostranstvi v obci. Projektant navrhne verejné prostranstvi
v zdzemi hibitova.

iv. Pozadavky na feSeni koncepce technické infrastruktury

V ramci urceni charakteru jednotlivych ¢asti krajiny feSeného Uzemi budou vymezeny potencialné
mozné plochy pro fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely budou za stanoveni konkrétnich
podminek povoleny i v zastavéném, zastavitelném a prestavbovém Uzemi.

e) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a
prostorového uspoi-ddani nezastavéného izemi a na provéreni moznych zmén,
vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatireni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Bude navrZen Uzemni systém ekologické stability dle platné metodiky. Navaznost na Uzemni
systém ekologické stability do sousednich obci je povinna pouze tam, kde je jiz USES navrzen dle platné
metodiky.

Vramci urceni prevazujictho charakteru jednotlivych lokalit krajiny reseného Uzemi budou
vymezeny potencidlné mozné plochy pro fotovoltaické elektrarny. Pokud by z posouzeni vysly vétsi
ucelené plochy, bude navrh obsahovat omezujici prvky pro pfipadnou vystavbu, napf. z hlediska
propustnosti Uzemi pro zvifata. Fotovoltaické elektrarny ve volné krajiné budou vidy jen stavbami
docasnymi.

Bude fe$ena potreba revitalizace tok(, konkrétné tseku toku Vrany mezi Jarpicemi a Slapanicemi.

Bude provérena moznost navrhu ekologicko stabilizacnich prvkd krajiny polni.

Bude provérena potieba navrhi ploch k zalesnéni.

Ve volné krajiné bude fesena cestni nemotorizovana sit.
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f) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V ramci zadani nevznika Zadny poZadavek na vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv.

g) Pozadavky na provéreni vymezeni veriejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni
nebo piredkupni pravo,

V rdmci zadani nevznikd Zadny poZadavek na vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, nicméné je velmi pravdépodobné, Ze potifeba tohoto nastroje nastane
pti konkrétnim navrhu (napf. ndvrhem ekostabilizaénich prvk( v krajiné). Pfevzaty budou verejné
prospésné stavby a opatfeni dle nadfazené tzemné planovaci dokumentace (Zasady Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje), jak je zkapacitnéni ropovodu RO1 a nadregionalni biokoridor NK 57 podél
Vranského potoka.

h) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a Koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

PoZadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi Uzemni studii nevznika.

PoZadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regula¢nim pldnem nevznika.

K vymezeni povinnosti pofizeni regulacniho planu nebo Uzemni studie ale mlZe dojit v ramci

v v

zpracovani ndvrhu uzemniho planu, napf. pfi vétsi zastavitelné ucelené plose.

Pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci nevznika.

i) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nepozaduje se.

j) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény utzemniho planu a na

uspoiadani obsahu jejiho oddvodnéni vcetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan bude po formdlni strdnce vydan opatienim obecné povahy dle dikce spravniho fadu,

v platném znéni.

v

Navrh bude zpracovan podle zdkona €. 283/2021 Sb. v platném znéni a dle jeho provadécich
vyhlasek.

PFi zpracovani navrhu tzemniho planu lIze v odGvodnénych pfipadech pouZit prvky regula¢niho
planu.

Dokumentace bude zpracovana digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitdlnim
zpracovani.

Pocty pare v digitalni podobé:

vydany Uzemni pldn 1CD.
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Vzhledem k tomu, Ze fyzické pare jiZz novy stavebni zakon nevyZaduje, bude pocet tiski upfesnén
pozdéji, a to v smlouveé o dilo se zpracovatelem Gzemniho planu.

k) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj azemi

Uvedené poZadavky na obsah Uzemniho planu jsou standardni a spiSe akcentuji posileni pilite
kvalitniho Zivotniho prostfedi, proto pofizovatel nepredpokladd potfebu vyhodnoceni navrhu
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi. To potvrdil i dotéeny orgdn, kdyZz ve stanovisku ¢.j.
074848/2024/KUSK ze dne 3. 7. 2024 neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni UP Jarpice na
Fivotni prostiedi (tzv. SEA). Z toho ddvodu se nebude pofizovat ani vyhodnoceni vlivu UP Jarpice na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

H) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan negeneruje pozadavek na aktualizaci ZUR SK.
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